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9 Unterreichtseinheiten
Grundlagen der Immobilienwirtschaft 10
1.1 Gebaudeplane, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen Gebaudeplane, Bauzeichnungen sowie Baubeschreibungen beschreiben und deren
Bedeutung fur das Gemeinschaftseigentum nennen.
1.2 Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich Objekt-, Betriebs- und weitere Versicherungen sowie Schadenabwicklung der WEG:

Objektversicherungen und deren Deckungsumfang:

* Wohngebaudeversicherung (inkl. Elementarschaden und
Leitungswasserversicherungen)

* Glasversicherung

* Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht

* Haftpflicht fUr Betreiber von Photovoltaikanlagen

» Gewasserschadenhaftpflicht

* Vermogensschadenhaftpflicht fir Beirate

Betriebliche Versicherungen:

* Vermogensschadenshaftpflicht

* Betriebshaftpflicht

* Rechtsschutz/Strafrechtsschutz

* Vertrauensschaden

* Absicherung von Cyberrisiken

» Relevanz von Versicherungen der Nutzer

Weitere notwendige Versicherungen:
* Hausratversicherung
* Unfallversicherung

Abwicklung von Versicherungsschaden der WEG:
* Organisation und Durchflhrung der Schadensmeldungen
» Koordination mit Versicherungsunternehmen
* Dokumentation und Abrechnung der Schaden

1.3 Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich Die fur die Wohnungswirtschaft geltenden Ziele beim Umweltschutz und der
Energieversorgung beschreiben kénnen Die hierflr notwendigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen und Fachbegriffe beschreiben kénnen.

2.0 Rechtliche Grundlagen
2.1 Wohnungseigentumsgesetz




Begrundung von Wohnungs- und Teileigentum

Wege zur Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum unterscheiden:
* Vertragliche Einrdumung

* Begrtindung durch Teilungserklarung

* Der Wohnungseigentimer und der werdende Wohnungseigentumer

* Entwicklung/Bedeutung des Wohnungseigentums

Teilungserklarung, Aufteilungsplan und Gemeinschaftsordnung

Teilungserklarung, Aufteilungsplan und Gemeinschaftsordnung erlautern:
Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung, Abgrenzung

* Aufteilungsplan/Abgeschlossenheitsbescheinigung

* Berechnung/Bedeutung der Miteigentumsanteile

* Zuordnung/Zweckbestimmung von Sonder-/Gemeinschaftseigentum

* Sondernutzungsrechte

« Anderung/Erganzung von Einraumungsvertrag/Teilungserklarung

* Begriff/Bedeutung/Zustandekommen von Vereinbarungen

* Inhalt/Gegenstand von Vereinbarungen/Gemeinschaftsordnung

Zusétzliche Punkte:
» Anderung/Erganzung von Vereinbarungen/Gemeinschaftsordnungen
* Nichtige Klauseln in Gemeinschaftsordnungen

Rechtsfahige Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Rechtsfahige Gemeinschaft der Wohnungseigentimer darstellen:
* Rechtsform

* Entstehung

* Willensbildung der Gemeinschaft

* Auflésung der Gemeinschaft

* Vertretung

* Haftung der WEG und der Wohnungseigentiimer

Rechtsverhaltnis der Wohnungseigentumer untereinander und zur
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Rechtsverhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander und zur Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer darstellen:

VerauBerungsbeschrankungen

* Zustimmungserfordernis

* Versagung der Zustimmung

» Wirkung von VerauBerungsbeschrankungen
* Eintragung ins Grundbuch

* Léschungen

NieBbrauch

Entziehung des Wohnungseigentums
» Voraussetzungen und Verfahren

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer darstellen:
Gebrauchs-/Nutzungsrechte

* Gebrauch des Sondereigentums

» Mitgebrauch des Gemeinschaftseigentums




* Anteil an den Nutzungen

Mitwirkungsrechte bei der Verwaltung
* Instandhaltungspflicht

» Gebrauchspflichten

* Mitwirkungspflichten

» Uberwachungspflichten

* Duldungspflichten

216

Wohnungseigentumerversammlung

Vorbereitung, Durchfuhrung und Nachbearbeitung von Eigentimerversammiungen:

Vorbereitung der Eigentimerversammlung

* Form der Versammlung (Hybridveranstaltung, Prasenzveranstaltung)
* Einberufung

* L adungsfristen

* Vollmachten

e Stimmrechte

* Stimmrechtsbeschrankungen

* Tagesordnung

» Beschlussvorlagen

Durchfthrung von Eigentimerversammlungen

» Formalitaten einer Versammlung

» Beschlussvorbereitung (Meinungsbildung, Beschlussantrag)

» Beschlussfassung

» Besonderheiten bei Beschlissen Uber bauliche Veranderungen

Nachbearbeitung

* Protokoll/Niederschrift
* Beschlusssammlung

» Beschlussanfechtung
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Bestellung und Abberufung des WEG-Verwalters, Verwaltervertrag

Bestellung und Abberufung des WEG-Verwalters sowie Verwaltervertrag erlautern:
Bestellung des Verwalters

Abschluss des Verwaltervertrages

* Vergutung

* Regelungen im Verwaltervertrag

Beendigung des Verwaltervertrages
Abberufung des Verwalters
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Rechte und Pflichten des WEG-Verwalters

Rechte und Pflichten des WEG-Verwalters darstellen:
* §§ 27, 28 WEG




» Rechte und Pflichten aufgrund der Organstellung
* Rechte und Pflichten aus dem Verwaltervertrag
« Offentlich-rechtliche Pflichten
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Rechte des Verwaltungsbeirats

Rechte und Aufgaben des Verwaltungsbeirats erlautern

2.2
221

Biirgerliches Gesetzbuch
Allgemeines Vertragsrecht

Allgemeines Vertragsrecht herausstellen:
Naturliche/Juristische Personen/Sachen

Rechtsgeschafte

* Rechtsfahigkeit

» Geschaftsfahigkeit

» Willenserklarungen (einseitige, empfangsbedurftige)
* Bedingung/Zeitbestimmung

* Vertrag

Vertretung

* Offene/verdeckte Vollmacht

* Duldungs-/Anscheinsvollmacht

* Vertretung einer Gemeinschaft

* Vertretung einer juristischen Person

Fristen/Termine
Formvorschriften

Verzug
» Schuldnerverzug
 Glaubigerverzug

Verjahrung
Sicherheitsleistung

Schuldverhéltnisse

* Schuldverhaltnisse aus Vertrag

* Erl6schen der Schuldverhaltnisse
 ForderungsUbertragung und Schuldibernahme
* Mehrheit von Schuldnern und Glaubigern

* Recht der allgemeinen Geschéftsbedingungen

Besondere Schuldverhaltnisse / Kaufvertrag
* Inhalt
* Rechts-/Sachmangel




* Gewahrleistungsrechte/Fristen
* Vorkaufsrechte
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Mietrecht

Mietrecht beschreiben:

* Abschluss von Mietvertragen

* Betriebskosten-/Wohnflachenverordnung

* Sanierung: Ankindigungspflicht und Duldung

» Spannungsverhaltnis Mietrecht zum WEG-Recht
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Werkvertragsrecht

Grundzlge des Abschlusses von Werkvertragen fur die Eigentimergemeinschaft
anwenden und die Mangelrechte im Zusammenhang mit Bautragervertragen
handhaben:

Abschluss von Werkvertragen
* Auswahlkriterien der Dienstleister

Abnahme
* Entgegennahme von Werkleistungen und Billigung

Mangelrechte

Bauvertragsrecht und Verbraucherbauvertrag

« Nachtragliche Anderung des Leistungsumfangs
* Abnahme

» Kindigung

* Verbraucherbauvertrag und Baubeschreibung

» Widerrufsrecht, Nachweise, Abschlagzahlungen
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Grundstlcksrecht

Grundlagen des Grundstickserwerbs und des Kaufs von Sondereigentum
herausstellen:

* Wesen des Immobilienkaufvertrags

» Grundlagen des Erbbaurechts

» Baulastenverzeichnis
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Grundbuchrecht

Grundbuchrecht beachten:

« Offentlicher Glaube

* Aufbau des Grundbuchs
 Grundstucks- und Wohnungsgrundbuch
* Wohnungserbbaugrundbuch

* Arten von Lasten und Beschrankungen
* Leitungs-, Wegerechte, Dienstbarkeiten
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Zivilprozess- und Zwangsvollstreckungsrecht

Zivilprozess- und Zwangsvollstreckungsrecht anwenden:

Prozesse im Wohnungseigentumsrecht (Gerichtsverfahren)
* Aktiv- und Passivprozesse der Gemeinschaft
* Beschlussklagen




Rolle des Verwalters im WEG-Prozess
Zwangsvollstreckungsrechte

Verfahrenskosten
2.5 Berufsrecht der Verwalter
251 Gewerbeordnung Gewerbeordnung beachten:
* Abgrenzung Gewerbeanmeldung zu Gewerbeerlaubnis
* Erlaubnisvoraussetzungen
* Weiterbildung
252 Makler- und Bautragerverordnung Die Regelung der Makler- und Bautragerverordnung fur WEG Verwalter anwenden
253 Rechtsdienstleistungsgesetz Tatigkeitsgrenzen des WEG-Verwalters nach dem Rechtsdienstleistungsgesetz
schildern:
* Zielsetzung des RDG
 Zulassige Rechtsdienstleistungen des WEG-Verwalters
2.6 Sonstige Rechtsgrundlagen
2.6.1 Heizkostenverordnung Heizkostenverordnung erklaren:
* Vorschriften & Regelungen
* Warmecontracting
* Mess- und Eichgesetz / -verordnung
* Pflichten des WEG-Verwalters
2.6.2 Trinkwasserverordnung Trinkwasserverordnung beachten:
* Stellenwert fur die menschliche Gesundheit
* Regelungen und Vorschriften
» Grundsatzliche Anforderungen an Trinkwasser
» Gefahrdungsanalyse
2.6.3 Energierecht Energierecht bei der Verwaltung von Wohnimmobilien bertcksichtigen:
* Gebaudeenergiegesetz
* Energieeffizienz, Energiebilanzen von Gebauden und energetische Sanierungen
* Gebaudehulle & Anlagentechnik
* Energietrager
* Nutzerverhalten
* Energieausweis
3. Kaufmannische Grundlagen “
3.1 Allgemeine kaufméannische Grundlagen
3.1.1 Grundzuge ordnungsgemaBer Buchfihrung Grundzitge ordnungsgemaBer Buchflhrung schildern:
» Abgrenzung: WEG-Verwaltung und Unternehmensbuchhaltung
3.1.2 Externes und internes Rechnungswesen Grundzige des externen und internen Rechnungswesens nennen
3.2 Spezielle kaufmannische Grundlagen des WEGVerwalters
3.2.1 Sonderumlagen/Erhaltungsricklage Sonderumlagen/Erhaltungsriicklage und andere Finanzierungsmoglichkeiten

erlautern:
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